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DELIBERAZIONE DEL DIRETTORE GENERALE N' 17 DEL 19 n?6

STRUTTURA PROPONENTE: UOC TECNTCA - U.O.S. pATRtMONtO.

Oggetto: Autorizzazione a Contrarre per la Stipula del Contratro di Locazione a seguito della
Manifestazione d'lnteresse per I'individuazione di un immobile in locazione passiva da destinare a " strutturo
Residenziole per lo Libertà Vigiloto RLLl.Vl;' in tutto il rerrirorio della Asl Roma 5
Approvazione dello Schema di Contratto di Locazione ra I'Azienda Sanitaria Locale Roma 5 e la

sociecà "Centro Clinico Colle Cesorono 5.r.1.".

ll Dirigente e/o il responsabile del procedimento proponente, con la sottoscrizione del presente atto a seguito
dell'istruttoria effettuata attesta che l'atto è legttj mo nelìa forma e nella sostanza ed è utile per il servizio pubblico
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t/*"
DotL Franco Cortellesse

: Non hvorevole (vedi motivazioni allegate)

Atto trasmesso al Collegio Sindacale

. Senza osservazioni

ll Presidente

r Con osservazioni (vedi allegato)

data

ll Diritente addetto al controllo del budgec con la sottoscrizione del presente atto. acesta che lo stesso non
comporte scostamenti sfavorevoli rispetto al budtet economico.

del

Voce del conto economico su cui si imputa la spesa:

ll DÌreffore od interim della UOC Bilancio e Contabilità
(Dotrssa Anna Pettì)
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PROPOSTA

ll Direcore f.f- UOC Tecnica./UOS Parimonio relaziona al Direftore Generale quanto setue e soEtoPone il

seguente schema di deliberazione:

Ai sensi e per gli effetd della Deliberazione n. 790 del 0l10512024, parzialmente modificata con Delibera n.

628 del 09/042025, con la quale è stato adottato l'Atto Aziendale pubblicato sul B.U.R.L. n.38 del

r3/05/2025;

la Deliberazione n.9 del 17.01.2025 con la quale veniva prorogato all'lng.
Ferdinando Ferone I'incarico di Dirigenrc sostituto del Direttore titolare della
UOC Tecnica, ai sensi dell'art 73, comma 4 del CCNL Area funzioni Locali 2016-
20 t8;

la DGR n.865/2022 avente per oggetto: "Recepimento dell'lntesa n. 58|CSR del 28
oprile 2022, oi sensi dell'ollegoto sub A, lenero o) dell'lnteso 4 ogosto 2021 - Rep. Atti n.

,53/CSR -, tro il Gverno, le Regioni e le Province outonome di Trento e Bolzono sul

documento "Unee di indirizzo per lo reolizzozione dei progettj regionoli vohi ol

rofforzomento dei Diportimenti di Solute Mentole Pogtno 719 Atto n. G00818 del

2510112024 regionoli". Assegnozione olle Aziende del Servizio Sonitorio Regionole delle

risorse stonz,ote, pori o 6.516.874,00 euro, per il rofforzomento dei Dipot-timenù di

Solute Mentole", con la quale, tra I'altro, è stato assegnato il finanziamento alla ASL

Roma 5 per la sperimentazione di una strucura residenziale per liberd vigilaa
(RE.Lr.vr);

la nota inviata al Ministero della Salute (proc n. 416368 del 141412023) avente per
oggetto: "Progrom mo Operoùvo 2022-2024, Azione l13 1v103.10 Sonitò Penitenzioria-
Approvozione del modello orgonizzotivo dello strutturo per soggetti in Ubenà Vigiloto
dimessi do RE/V1S" - RE.Ll.Vl. con la quale si comunica che la Regione Lazio, con
Deliberazione 18 ottobre 2072, n. 865, ha proweduto all'assegnazione del
finanziamento alla ASL Roma 5 per il progetto RE.Ll.Vl.;

TENUTO CONTO della chiusura temporanea degli Edifici "A" e "8" della Casa della Salute e della
REMS siti nel Comune di Palombara Sabina, via Salvo d'Acquisto n. l, disposta con
Nota della Direzione Generale proc n. 37887 del I 3.09.2024:

che la rete regionale dei servizi di sanirà penitenziari del Lazio è inserito nel Piano
dell'Assistenza Territoriale;

pertanto la necessirà di individuare un immobile da destinare a Struttura
Residenziale per Libenà Vigilata (RE.LI.Vl.) in tufto il rerritorio della Asl Roma 5, in
ossequio ai criteri della pubblicità e rasparenza, nonché di economicirà ed effìcacia
dell'agire delle Pubbliche Amminisrazione e di esperire un'indagine di mercato al

fine di individuare un immobile in locazione per la durata di anni 6, rinnovabile per
un ulteriore sessennio nei casi e secondo le modalirà sobilite dalla normadva
vigente in materia di locazioni passive delle PP.AA., agibile, realizzato nella piena
conformità con le normadve vigenti ed in particolare rispondente ai requisiti
minimi previsti dalla Deliberazione della Regione Lazio n. 355 del 23.05.2024
(lntegrazione del DCA n. U0008/2011 e del DCA n. U0046912017), da destinare
alla sede di una Struttura Residenziale per Libertà Vigilata destinata ad ospitare 20
pazienù;

RICHIAMATE

RAWISATA



VISTE

vtsTo

CONSIDERATA

VISTA

acQUtsrTA

PRESO ATTO

le Deliberazioni Aziendali:

; n. 316 del 27.02.2025, con la quale è stata indetta la Manifestazione
d'lnteresse per l'individuazione di un immobile da destinare a Struttura
Residenziale per la Libertà Vigilata RE.Ll.Vl. per ospitare 20 paziend;

r n.825 del 07.05.2025, con la quale è stata Nominata la Commissione
per la procedura in argomenro ai sensi dall"'Awiso" di lndagine di
Mercato;

,'n. 1390 del 24.07.2025, con la quale si è preso atto dell'esito della
Manifestazione d'ineresse e della graduatoria e si è proceduto
all'aggiudicazione definitiva a favore dell'operatore economico
risultato l' classificato, la socierà " Centro Ainico Colle Cesorono S.r.l.":

il parere di idoneità da pafte della UOC Tecnica della struttura per le fìnalità in
artomento e il Nulla Osu della Progettualiri degli spazi destinati ad ospitare 20
pazienù di cui al Progemo ed agli Elaborati Progettuali allepti alla Proposa
Economica della società "Centro Clinico Colle Cesorano S.r.L" che prevedono attivirà
di ristrutturazione ed intervenù mirad alla sua nuova destinazione d'uso,

taran@ndo spazi adeguad, sicuri e funzionali avendo particolare aftenzione
all'organizazione degli ambienti, alla loro accessibilità e alla creazione di condizioni
di vivibilità che rispondano ai criteri richiesri dalla più volte citata Deliberazione
Regionale;

la validità dell'offerta vincolante di l2 mesi a decorrere dal termine di scadenza per
la presentazione della manifestazione d'interesse;

la "Dichiorozione sui tempi previsti di Ultimozione ed Esecuzione Lovori', agli atù della
UOC Tecnica, per i quali si prevede che, a pena di risoluzione, la consegna
dell'immobile idoneo per la sua destinazione d'uso entro sei mesi dalla
sottoscrizione degli obblighi conraftuali e l'impetno di spesa per le rispettive
annualirà di competenza;

la Nota della UOC Tecnica prot n. 29421 del 29.07.2025 con la quale veniva
richiesta alla società "Centro Clinico Colle Cesorono 5.r.1" la trasmissione della Bozza

Contrattuale;

al protocollo aziendale in data 10.09.2025 n.34965 la trasmissione della Bozza

Contrattuale da parte della sociea "Centro Clinico Colle Cesorono S.r.l";

che ai sensi del proponendo Schema di Contratto di locazione, condiviso con
I'Awocatura Aziendale in via definidva in data 08.01.2026, regolante i rappord tra
la Asl Roma 5 e la società "Cento Ainico Colle Cesorono S.r.L" in argomenrc:

"ll Locotore è propnetorio dell'immobile s;ro in Tivoli (RM), vio Moremmono lnferiore km
3,200, censito ol N.C.LU. del Comune di Tivoli ol Foglio 81, pottjcelle 45 (sub

2,6,7,8,9,501) e 47 e dello potzione del terreno odiocentelpeftinenziole censito ol

Cotosto terreni del Comune di Tivoli ol Foglio I I , porlicello 122;
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con il presente controtto viene concesso in locozione ollo ASL Romo 5 I'immobile (censito

ol N.C.EU. del Comune di Tivoli al Foglio 8l , poricelle 45 (sub 2,6,7,8,9,501) e 47) e lo

solo porte del terreno (censito ol Cotosto terreni del Comune di Tivoli ol Foglio 81,
porticello 122) funzionole oll'utlizzo dello strutturo RELl.Vl., come meglio

delimitoto ed evidenzisto nello plonimetio ollegoto ol presente cortrotto, che ne

costituisce pqrte integronte e sostonziole (Allegoto "4"); il tutto come

meglio descritto nello documentozione ollegato ollo portecìpozione dello Cento
Clinico Colle Cesorono s.r.L del 0110412025 ollo Monifestozione di lnteresse opprovoto

con Delibero ASL Romo 5 n. 316 del 2710212025":

"ll Locotore concede in locozione ol Conduttore I'immobile sopro descritlo, destinoto

esclusivomente o Strutturo Residenziqle Der lo Ubeftò Vigiloto (RELl.Vl.) per I'ospitolitò

di n.20 pozienti. Lo locozione ho duroto di onni sei (6) o decorrere dollo Doto di

Eftcocio (come infrodefinita), rinnovobile per ulteriori sei (6) onni solvo disdetlo
comunicoto do uno delle port) con olmeno dodici (12) mesi di preowiso. Resto fermo lo

focoltò di cioscuno Pone di non rinnovore il contotto ollo scodenzo del primo periodo di

sei (6) onni, medionte comunicazione scritlo con olmeno dodici (12) mesi di preowiso, ll
focotore sl impegno o terminore i lovori di ristrutturozione di cui ol progetto (corredoto

do eloborati) invioto in doto 0 I .04.2025, occetloto con De/ibero ASI- Rlll 5 n. I 390 del

24.07.2025 nel rispetlo dei reguisiti strutturofi, impiontistici e tecnologici od eccezione

dello dotozione minimo sttumentole di cui ol punto 4.14.2 dell'ollegoto A dello

Deliberozione 2j moggio 2024, n. 355 dello Regione Lozio sullo "Definizione dei

rcquìsiti minimi outorizzotivi e dei requisiti ulteriori di occreditomento delle "Strunure
Residenzioli per lo Ubertà Vigtloto" (RLLl.Vl). lntegrozione del DCA n. U00081201I e

del DCA n. U0046912017" e o consegnore I'immobile entro e non oltre il
owerosio il primo giorno del mese successiyo ollo

scodenzo del termine di sei (6) mesi decorrenti dollo doto odierno (lo "Doto di
Efficocio"). Resto, in ogni coso, inteso e convenuto tro le Porti che, quolora uno o piit
outorizzozioni previste dollo normotivo opplicobile per I'esecuzione dei lovori di
ristrutturozione non siono stote ri,osciote dollo competente outorito per «)uso non
imputobile ol Locotore, quett'uttimo ovrò dirino o posticipore lo Dou di Effrcocio ftno ol
termine mossimo del ll Locotore si impegno o comunicore
l'esotto Doto di Effrcocio e l'eventuole prorogo dello stesso o mezzo PEC con olmeno
dnque (S) gjorni lovototii di preowiso.":

"ll conone onnuo di locozione è fissoto in € 264.000,00
(duecentosessontogu sttomiloloq), ohre IVA e imposte di legge se dowte, pari o €
22.000,00 (ventiduemilolÙl) mensili.";

'le spese di registrozbne saronno riportite ol 50% ùo le pofii solw diverso dis|osizione
di legge".

t...1;

RITENUTA pertanto istruita la presene posizione si ridene di dover procedere con la

proposizione della Deliberazione,

PROPONE

Per le modvazioni espresse in premessa che si inrcndono qui riportarc di:

autorizzare a contrarre con la socierà "Centro Clinico Colle Cesorono 5.r.1" alle condizioni
economiche srabilite nella proposuì economica:
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2. approvare lo Schema del Contratto di Locazione (Allegato l), formante parte integrale e
sostanziale della presente Deliberazione, tra I'Azienda Sanitaria Locale Roma 5 e la socierà "Centro
Clinico Colle Cesarano S.r.l" per la durata di 6+6 anni rinnovabili, avente ad oggetto la locazione
dell'immobile sito nel Comune di Tivoli, censito al NCEU del medesimo Comune al foglio al Foglio
81, particelle 45 (sub 2,6,7,8,9,501) e 47) e la sola parte del terreno (censito al Catasto terreni del
Comune di Tivoli al Foglio 81, pafticella 122) funzionale all'utilizo della strutora RE.Ll.Vl., per
un canone annuale pari ad € 264.000,00, al netto delle imposte di legge, a decorrere dalla consegna
delle aree rese agibili ìn conformità alla vigente normativa edilizia e urbanistica e della DGR n. 355
del 23.05.2024, owero entro 6 mesi dalla data di sottoscrizione del presente contramo e inizio
lavori:

3. dare atto che tale prowedimenro non comporta un impegno di spesa per l'anno 2026;

4. demandare alla UOC Tecnica la rasmissione del presente prowedimento alla societa
"Centro Clinico Colle Cesorono S.r.I' e di demandare a successivo atto deliberativo la
sottoscrizione del Conramo di Locazione e l'impegno di sp€sa per le rispeftive annualirà di
comPetenza;

5. disporre che il presente atto venga pubblicato nell'Albo Pretorio on - line aziendale ai sensi
dell'art 32, comma l, della Legge n. 69 del l8 giugno 2009.

Attestano, altresì, che la presente propose, a seguito di istruttoria effettuata, nella forma e nella sostanza, è
letitfima e pienamente conforme alla normativa che disciplina la hftispecie traftata.

lt Di re f.f.
T O.S. Patrimonio

a o Ferone
U

F
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IL DIRETTORE GENERALE

Doessa Silvia Cavalli, con i poteri di cui al decreto del Presidente della Regione Lazio n. T00004 del
r0/0 ri202s;

YISTA la superiore proposta di deliberazione, formulata dall'lng. Ferdinando Ferone, Direttore f.f. UOC
TecnicaiUOS Patrimonio, che, a seguito dell'istrunoria effettuata, nella forma e nella sostanza, ne ha

aftestaro la legittimità e la piena conformità alla normativa che disciplina la fattispecie tratuta;

YISTO il parere favorevole del Direttore Sanitario e del Diremore Amministrativo,

DELIBERA

di approvare la superiore proPosu, che qui si intende integralmente riPorata e ùascrifta, Per
come sopra formulata e sottoscrifta dall'lng. Ferdinando Ferone, Direttore f.f. UOC Tecnica./UOS

Patrimonio;

di disporre che il presente amo venga pubblicato nell'Albo Pretorio on-line aziendale ai sensi

dell'Art. 32 comma I della Legge n.69 del l8 giugno 2009.

ll Diretore Amministrativo ilD Sanitario

ppo Coiro co Cortellessa

ilDi
D

e
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PUBBLICAZIONE

Copia della presenre deliberazione è stata affìssa all'Albo delle Pubblicazioni presso la Sede Legale dell'Azienda

Sanitaria Locale Roma 5 in dao: . .r ^à. .r.rà r.--rYTflr-zurr

ll Direttore f.f. U.O.C. Afrari Generali e Supporto Attività Letali

Aw. Enzo Fasani

L'addetto alla Pubblicazione

Per copia conforme all'originale, per uso amministratìvo

tl Direttore f.f. U.O,C. Affari Generali e Supporto Attività Legali

Aw. Enzo Fasani

Tivoli,

I

I

I
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CONTRATTO DI LOCAZIONE CON DESTINAZIONE

D'USO A STRUTTURA RESIDEI§ZIALE

TRA

Centro Clinico Colle Cesarano s.r.l., con sede legale in Roma, via Monte delle Gioie n. 13, C.F.

02553630589 e P.IVA 01076161007, in persona del legale rappresentante pro-tcmpore lrrg. N4assimo

Forti, di seguito denominato "Locatore";

E

ASL Roma 5, con sedc legale in Tivoli (RlvI). via AcquareEra n. I I I 5. C.F. 0473347 1009,

rapprcsentata dal Direttorc Cenerale pro-ternpore, di seguito denominata -Conduttore" o ''ASL"l

Premesso chc

a. Il l-ocatore è proprietario dell'immobile sito in Tivoli (RM), via Maremmana Inferiorc km 3,200,
censito al N.C.E.U. del Comune di Tivoli al Foglio 81, particelle 45 (sub 2,6,7,8,9,501) e 47 c della
porzione del terrcno adiaccnte/pertinenzialc censito al Catasto teneni del Comune di Tivoli al Foglio
8 l, particella l22l

b. con il presente contratto viene concessa in locazione alla ASL Roma 5 l'immobile (censito al

N.C. E. U. del Corrune di Tivoli al Foglio 8 I , particelle 45 (sub 2,6,7,8,9,501) e 47\ e la sola parte del
terreno (censito al Catasto teneni del Comune di Tivoli al Foglio 81, particella 122) funzionale
all'utilizzo della struttura RE.LI.Vl., come meglio delimitata ed evidenziata nella planirnetria
allegata al prescnte contratto, che ne costituisce parte integrante e sostanziale (Allcgato "A");
il tutto come mcglio descritto nella documentazit»re allegata alla partecipazione della Centro
Clinico Colle Cesarano s.r.l. del 0l/04/2025 alla Manifèstazione di lntercsse approvata con Delibera
ASL Rorna 5 n. 316 dcl 2710212025i

c. con la Delibera ASL Roma 5 n. I 390 del 24i07 /2025I'immobilc ò risultato idoneo - per l'uso comc
Struttura Residcnziale per la Libertà Vigilata (RE.LI.VI.) per l'ospitalità di n- 20 pazienti - nel rispetto
dei requisiti strutturali, impiantistici e tecnologici ad eccezione della dotazione milÌima strumentalc
di cui al punto 4.14.2 dell'allegato A della Deliberazione 23 maggio 2024. n. 355 dclla Regione Lazio
sulla, '' Dclìni:iona dci rcquisiti ntininri autori:=atr:.'i c clci rcquisiti uberiori di accreditamcnt<> clcllc,

"Strutturc Rcsidcn:iali pcr h Lihcrtà Vigilatcr" (RE.LI.l,'l). Integrazionc dal DCA n. U0008/2lll I c

tlcl DC.4 n. U00469i2t1l7':

d. le parri intcndono regolare i rapporti di locazione con il presente contmttol

si conviene e si stipula quatrto segue

ART. I - oggetto, durata e data di consegna dell'immobile

Il Locattrre concede in locazione al Corrduttore l'imrnobile sopra descritto. destinato esclusivamente
a Struttura Residenziale pcr la Libertà Vigilata (RE.LI.VI.) per l'Òspitalità cli n. 20 pazienti.

La ltnazione ha tlurata di auni sei (6) a decorrere dalla Data di Etficacia (come infradetìnita),
rinnovabilc per ultedori sci (6) anni salvo disdetta colnunicata da una delle parli con almeno dodici
(ll) nresi tli prcavviso.

Rcsta t'enìa la tàcoltà di ciascuna parte di ntx rinnovare il conttatto alla scaclenza del primo periotlo

di sei ((r) anni. metliartte comunicazione scritta con almeno dodici (12) n.rcsi di preavviso.



Il l.ocatore si impegna a terminare i lavori di ristrutturazione di cui al progetto (corredato da elaboratil
inviato in data 01.0.1.2025, acccttato con Dclibcra ASL RM 5 n. 1390 del 24.07 ).025 nel rispetto dei
requisiti strutturali, irnpiantistici c tecrrologici ad eccezione della dotazione minima strumentale di
cui al punto 4.14.2 dell'allegato A della Dcliberazione 23 maggio 2024, n. 355 della Regione l-azio
sulla "Dclinizionc dci rcclLrisiti minimi aubrizzaliri c clci rcEisiti ultcriori di uccreditamcnto tlclle
"Struttura Rcsidcnziuli pcr lu Libcrrà Vigikttu" (RE.Ll.VI). lntcgruzionc del DCA n. U0008i2011 c

del DCA n. L,()0169r20lT' c a consegnare l'imrnobile entro c non oltre il
ovi'erosia il prirntl giomo del mese succcssivo alla scarlenza del tennine

di sei (6) mesi decorrcnti dalla data otliema (la'-Data di Eflìcacia"). Resta. in ogni caso, inteso e

convenut(ì tra lc Pafti clìe, quak)ra una «r piir autorizzaziolìi previste dalla nonnativa applicabile per

I'esecuzione dei lavori di ristrutturazione non siano state rilasciate dalla competerltc autorità per causa

non irnputabile a[ Locatore. qucst-ultimo avrà diritto a posticipare la Data di Efficacia fino al tenninc
massilno del

ll Locatore si impegna a comunicare l'esatta Data di Efficacia e l'eventuale proroga della stessa a

mezzo PEC con almcno cinquc (5) giomi lavorativi di preavviso.

AR'l-. 2 - canone

Il canone annuo di locazionc ò fissato in € 264.000,00 (duecentosessantaquattromila/O0), oltre IVA
e impostc di lcgge se dovuto, pari a € 22.000,00 (ventiduemila,'00) mensili.

Il pagamerÌto sarà eflettuato dalta ASL Ro[ra 5 in rate mensili anticipate entro il giomo cinque (5) di
ogni mese corrcnte, mediante mandato al Tesoriere, previa emissione di regolare tattura elettronica-

ll canone sarà aggiomato annualmente. trascorsi i prirni dodici ( l2) mesi, nella rnisura del 75Yo della
variaz ione ISTAT FOI.

AR'l'.3 -dcstinazione e uso

L'immobile dovrà esscre utilizzato unicamente come Struttura RE.LI.VI. in contbrmità alle

disposizioni di legge e regolamentari.

In deroga a quanto stabilito all'art. 9, viene espressamente riconosciuta al Conduttore - durante il
rapporto di locazione - la facoltà di aditrire I'irnrnobiìe, in tutto o in parte, a qualsiasi altra f'unzionc

propria e istituzionale dell'ASL Rorna 5 (a titolo esernplificativo e non csaustivo: attività sanitarie.

sociosanitaric, amministrative o ambulatoriali), purché ricntrante nel pcrimetro della destinazione

d'uso impressa o che possa esscre legittimarnentc conseguita mediante I'ottenimento delle necessarie

aukrrizzazioni amministrative.

Quakrra il nrt(arnento della specifìca destinazione d'uso richieda rnoditìche strutturali. irnpiantistiche
o variazioni catastali,'urhanisticlre p,cr adattare i locali alle nuove circostanze. il Conduttore dovrà

dame prevcntiva comuricazione al Loratorc. Locatore presterà il proprio consenso e Ia propria

collaborazione per la richicsta dei titoli abilitativi nccessari presso le aubrità competcnti, restando

inteso che i relativi costi di adeguamento per la nuova destinazione saranno a carico del Conduttùre,

salvo cliverso lccortlo scritto tra le pafii.

ART. 4 - ohblighi dcl locrtore

Il Locatore si irnpegna a:

- consegnare l'imrnobile entro i temini di cui all'art. I che precetle, libero da pemone e oose, dotato
di agibilità e certificazionir



- rea:lìz.zare sull'immobile concesso in locazione ogni lavorazione utile e/o ncccssaria per rendello

conforme alla dcstinazione d'uso indicata all'articokr che precede secondo quanto previsto dal

progetto (con'edato da elaborati) inviato in data 01.04.2025, accettato con Delibera ASL RM 5 n.

1390 del 24.07.2025 da intendersi quivi trascritta e vincolante per lc parti, nel rispetto dei rcquisiti

strutturali, impiantistici e tecnologici ad eccezione della dotazionc minima strumentale di cui al punto

4.14.2 dcll'allegato A della Delibcrazione 23 maggio 2024, n.355 dclla Regione Lazio sulla
"Dclìnizionc dei r<rluisiti minimi autorir;ativi c dei rcquisiti ullariori di uccraditamcnto dellc
"Stnttturc Rasidcnziali pcr la Libcrtà Vigiluta" (R[.LI.Vl). Intcgruzionc dal DCA n. U0008/201I c

del DCA n. U()t)469/20I7';

- garantirc la contìlrmità urbanistica, catastale, impiantistica. di sicurczza, prevenzione incendi e

abbattimento barriere architettoniche:

- eseguire a proprio carico tutte le opcre di manutenzione straordinaria dell'irnmobite.

ART. 5 - obblighi del conduttore

Il Conduttore si impegrra a:

- corrispondere regolarmente il canone:

- sostenere a proprio carico iconsumi di energia, acqua, gtu, teletònia, tassa Éfiuti ed ogni altra
utenza:

- eseguire a proprio carico tutte le opere di manutenzione ordinaria dell'irnrnobile;

- stipulare e mantenere idonea polizza assicurativa RC e incendio a copertura dci rischi connessi

all'attività.

ART. 6 - impianti e manutenzione

L'elenco degli irnpianti, con indicazione delle relative competenze manutentive tra hcatore e

Conduttore, è riporlato nell'Allegato "8" al presente contratto, che ne costituisce parte integrante e

sostanziale.

ART. 7 - garanzie

Il Conduttore dovra prestare. entro trenta (30) giorni dalla sottoscrizione del presentc contratto, idonea
fideiussione bancaria o assicurativa a prima richiesta, irrcvocabile e di durata pari all'intcnr rapporto
contrattu.ùe, di importo non inferiore a due annualità dcl canone di locazione.

La fideiussione dovra garantire non solo il regolarc pagamenkr dei canoni. ma anche l'adernpimenttr
di tutte le obbligazioni contrattuali assunte dal Conduttore, comprese quelle lelative al pagamento

della penale pr-evista in caso di recesso o risoluzione anticipata ai sensi dell'art.9 del presente

c()ntratto.

AR'[. 8 - visite e sopralluoghi

Il Locatorc, previo avviso, avrà diritto di acccsso periodico all'irnmobile per verilìcarc lo stattl di
consen'azione e il rispetto delle prescrizioni contrattuali.

ART. 9 - risoluzione

ll contratk) potrà risolversi di dilitto ex afi. 1456 c.c. in caso tli:

- manciìt(ì pagamelìk) di almeno tre mensilità, anche non consectrtilel



- mutamento non autorizzato della destinazione d'uso al di fuori dellc pattuizioni dell'art. 3:

- violazione grave delle nonne di sicurezza o perdita dei requisiti di legge.

Qualora intervenga nel corso del prirno sessennio contrattuale recesso o risoluzione anticipata
imputabile al Conduttore, il Conduttore sarà tenuto a corrispontterc al Locatore. a titolo di penale,
una somma pari all'importo di dodici ( l2) mensilità di canonc.

ART. l0 - riconsegna

Alla scadenza, l'immobile dovrà essere restituito in buono stato. salvo il normale detcrioramento
d'uso. In caso di ritardata ri«rnsegna. il Conduttore corrisponderà un'indennità pari al canone in
corstr, oltre una penale del 3()% per ogni mese e/o fruzione di mese di ritardo.

ART. ll - spcsc contrattuali

Le spese di registrazione saranno ripartite al 50oÀ lra le parti, salvo diversa disposizionc di legge.

ART. 12 - cessione dei crediti

ll Conduttore accetta espressamente sin d'ora l'eventuale cessiorìe a terzi da parte del Locatore dei

crediti derivanti dal preserìte Conhatto e si irnpegna, entro e non oltre la Data di Eflìcacia, a fàre tutto
quarÌto neccssario od opportuno ai sensi della nonnativa applicabile affinché la cessione sia valida
cd cfficace anche nei cnnfronti dei terzi.

ART. 13 - foro compctcntc

Per ogni controversia è competente in via esclusiva il F'oro di Tivoli.

ART. l4 - disposizioni finali

Per quaflto non previsto, si applicano gli artt. t57l ss. c.c. e la norrnativa vigente ill rnateria di
locazioni con Pubbliche Amministrazioni.

Si allegano quale parte integrante dcl presente contratto I'Allegato "A'contenente la planimetria
rappresentativa dell'irmnobile e della parte del terreno oggetb di locazione; I'Allegato *8"
contcnente l'clenco degli impianti, con indicazione delle relative competelìze manutentive tra
Locatore e Conduttorc e I'Allegato "C" la Deliberiuione 23 rnaggio 2024, n. 355 della Regione Lazio
sulla "Definizione dei requisiti minimi autorizzativi e dei requisiti ulteriori di accreditarnento dclle
"Strùtture Residenziali pcr la Libertà Vigilata" (RE.LI.VI). Integrazione del DCA n. U0008/201I e

del DCA n. U00469/2017" .

I-ctto, conlirnntt) (' sottoscritlo in tluplicc originala.

[[ Locatorc

Ccntro Clinico Collc Ccsarano s.r.l.

Il Contlutttrre

ASL Romà 5
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ALLIìGATO *I}" CO\TRATTO DI LOC..\ZIONE

Elenco impianti Esterno

l. Trattamento acque reflue con impianto di evapotraspirazione:

a. a cura del Conduttore I'eventuale attività di spurgo e manutenzione ordinaria:

pulizia pozzetti, cura e sfalcio del bacino fitodepuratorc;

b. a cura del Locatore controllo annuale eflcienza impianto.

2. Trattarnento e potabilizzazione acqua:

a. a cura del Conduttore mantenimcnto elÌìciente dell'impianto sanza manomissionil

b. a cura del Locatore verifica potabilità. durezza cloro e rispetto requisiti delle normative

con frequenza semestrale.

3. Trattamento addolcimento acqua:

a, a cura del Conduttore le spese per sale utili al mantenimcnto dell'impianto;

b. a cura del Locatore controllo del corretto funzionamento con frequenza semestrale.

4. Impianto illurninazione estema, videocitofìrno, TV, Videosoneglianza, cancello:

a. a cura del Conduttore mantenimento ef'fìciente dell'impianto senza manomissioni;

b. a cura del Locatorc garanzia sulla corretta realizzazionc.

5. Strada estema dal cancello della Struttum alla fine dei parcheggi:

a. a cura del Conduttore mantenimento efficicnte della strada con taglio dell'erba senza

manomissioni e mantenimento efficienza anche con riparazioni da usura di carrabbilità

e pedonabilità.

b. a cura del Locatore garanzia sulla corretta realizzazione.

6. Impianto Fotovoltaico e solare termico:

a. a cura del Conduttore mantenimento efficiente dell'impianto senza manomissioni

comc da librct«r uso e manutenzione;

b. a cura tlel Locatore garanzia sulla corrctta realir.zazione e disposizione della linea

salvavita.

7. Campo polivalente:

a. a cura dcl Condutlore mantenimerìto effìciente dell'irnpianto senza manomissioni

comprensivo tlclla recinzionci

b. a cura del Locatore garanzia sulla corretta realizzazione.

8. hnpianto di trattamento aria (pornpe di calore):

a. a ctrra del Conduttore mantenimento effìciente dell'inrpianto senza rnanomissiorti ctrn

I'esecuzione della normale manutenzione ordinaria come cla libretkr nso e

malìutcnzionc c s(rstituziotle fìltri ove necessario;



b. a cura del Locatore gannzia sulla corretta realizzazione.

Elenco impianti Interno

l. lmpiankr di Sollevamento (asccnsore/piattafonna):

a. a cura del Conduttorc mantenimento efficiente dell'impianto scnza manomissiol'ri con

I'csecuzione della nonnale rnanutenzione ordinaria con frequenza ahneno semcstralc

e, se obbligatorio, contratto di assislenza alla manutenzione ordinaria e straordinaria

per impiarrri attivil

b. a cura del Locatore garanzia sulla corretta rcalizzazione e verifica biennale con entc

estemo.

2. lmpianto elettrico e protezione dalle scariche atmostèriche:

a. a cura del Conduttore mantenimento c{ficiente dell'impianto senza manomissioni con

I'esecuzione dclla norrnale manutenzione ordinaria con frequenza almeno semestralc;

b. a cura del Locatore garanzia sulla corretta realizzazione e verifica biennale con eÌìtc

e§terno.

3. Impiantoantinoendio:

a. a cura del Conduttore mantenimento efficiente dell'impianto senza manomissloni con

I'esecuzione della normale manutenzione ordinaria con fra;uenza almeno semestrale

c, sc obbligatorio, contratto di assistenza alla manutenzione ordinaria e straordinaria

per irnpianti attivi;

b- a cura del Locatore garanzia sulla corretta realizzazione.
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ALLEGATO "C" CONTRATTO DI LOCAZIONE

Regrone Laao
Atti dclla Giunta Regronale; degli Asscssori

Dclibcrrzionc ll nl ggro luz"+. n. 155

Dcfinizione dei rcquisiti Einimi autorizzativi e dei requisiti ultniori di accreditamento delle "strutture
Rcs-idcnziali per la Libertà Vigilah" (RE.LI.VI). Integrazioue del DCA n. U000E/201I e del DCA n.
u004691201'l
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Oggetto: Dcfinizione dei rcquisiti minirri autorizzativi c dei rcquisiti ulteriori di accrcditamento d!'llc
"Strullure Residenziali per la Libertà Vigilata" (RE.LI.\.'l). Inregrazione del DCA n. U000lJi20ll e
del DC A n. Ut)(A6912017 .

LA CIL \'I'A REGIO}.\LE

SL PROPOSI ,\ Jel Pr'.'.rrl:ntc

\-ISTI
lo Statuto dclla Rcgione Lazio;
la Legge Regionale I tl febbraio 2002, tt. 6 " Dist iplinu del sistenu orgunizzutivo Llellu Giuntu
c del Con.tiglio c tli.spo.rizioni rtlttit,c ctllu tlirigtn:a ed ul pcr.sonnlc regian«le" e s-ur.i.;
il Regolanrcnttr Rcgionalc dcl 6 scttcmbrc 2tX)2. n. I, "Ragolumanto li u gttttizzct;iona degli
ullid a dei sctlli:i lclla Giunta rcgioaalc" e successive modifiche ed integrazioni:
la Deliberazione di Ciiunta regionale del 24 aprile 2018 n.20-1 conccrnenle: "ù[odifìta ul
Regolumutto rcgionule 6 setlembre 2002, n. I RcEr)l.unanb (li orgurtizzu:iona tlegli u/lici e

tlei servi;i dello Ciunlt regiottttle e srccc.r'srr? mo.lili.Lt?ioni" che ha istituito la Direzione
rcgio alc Salute e Ilrtcgrariollc sociosanitari :

la Dctclnrinazione n. G07633 del 13i06/2018 di istituzionc dellc strunulc organizzativc di
base denominate Arec c Utfici della Direzionc regionale Salute e integrazionc sociosanitariiì:
la Deliberazione della Giunta regionale n. 214 del 25/5'2023 con la quale è stato conlèrito
I'incarico di Direttore della Direzione regionale "Salute e lntegrazione socios nitaria" al dott.
Andrea Lrbani:
I'Ano di organizzazione n. C 151J22 del 27111t2023 con il quale è stato cont'erito l'incarico
di Drrigente dell'Area Autorizzazioue, Accreditamento e Clontrolli della l)irczione regionale
Salutc c lntegmzionc sociosanitaria, alla dott.ssa Nadia Nappi;

I'Atto di Organizzazione del 23 lebbraio 2024. n. G01930, concernente: "Riorganizzazione

delle strutture della Direzione Regionale Salure e lntegrazione Sociosanitaria - Recepimento

tlcllc Dircttive del Dircttorc Generalc".

vIS'TI
la legge 23 dicembre l97tt, n. 8ll "lstitu:ior* tlcl sert'izio stniturio naziorutlc";
la legge 7 agosto 1990. n.241, recante "Nuove norntc in muleria eli procedimcnlo
.nlmini.\tr.ttivo c di liritto di ucr-'assrt ui doc'unttnti umninistrutit'i" c s.rn.i. cd in pal-ticolarc
I'articolo l5 che disciplina glì"Attttnli /irt Ie pubhliche tmmitislru:ioni";
il d.lgs. 30 dicernbre 1992, n. 502 "Riordino tlellu disciplinu ùt ttuttcia suniluriu, o normo
dall'art. I dellu laggc'23 ottohrc 1992, n. 411" e ss.mrn.ii.;
il D.P.R. l4 gennaio 1997 ",114tntwt:iure dell'ulttt tli indiri:zrt t'«nrdinumank» ullc regir»ri
a ulla provirrt'c ttutonoma di Trunt e Bol:uno, in materiu Lli requi.\iti .\trutturuli, tecnolotici
?l org(ni=utili ninini pr:r I'tstrc i:io ,lt:lla Lltit itti .sttrtiktric fu patr dclla slrulture
pultbIit'he e priwta";
la legge -ì0 novernbre 1998, n. .119, coucernente lir "Dalcgcr ul (ìovcrno par la
ru:iottulizzttzionL'dtl Scnizio Suniturio Ntt:ionula c lcr l'utlozir»tt'.li utt lt\to ttttiLrt iu
t.tteriu (li orguniz:ttzionc L' liutziottLrttrotto LlL,l Scr+i:io Nuzionula. M i/i<he ul D.lgs. -10

diLembre 199) n. 5(12" e, in particolare. l'art.5 "Rionlino lelh nedtcina pcnitcnziuriu":
la leggc ti rrovembre 2000. n. 328. "Lcggc quutlm prar lt rculi::u:iona tlcl si:;tcnto intcgrdto
cli inten <ttti a sari:i socfuli":
il DPCNI 29 nor etnbre 20{)l concementc "D,:/ìni:icnt dai Lit.clli Ess,.,n:iuli .li Assistett:Li'e
uggionrrnrenti successivi:
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vts'l I

il Decrcto Legislativo l0 dicerr.rbre 2o12, n. 502 c s.m.i. concerncnta'. "Riordino della
tlisciplin« in materi« sanitoriu, u norma tlcll'art. I clcllu Lcgge 21.10.1992, n. 421":

altresì
la legge 7 agosto 1990, n.24l"Nl«lr norme.sul pntc«limotu) umministralilrl" c smi, che
prevedc, in panicolare. all'art. l5 la possibilità per le amministrazioni pubblichc tli concludcre
rra loro accordi per disciplinare lo svolgimento in collaborazionc di anività di interesse
cotnune:
il decrcto lcgislativo 3 I marz<l l99tl, n. I 12, "Conlerimento tli lùnzirni e untpiti
mministrutivi .lello Stato ulle ragioni ecl agli cnli loculi, itt utltruziona tlcl tapo Idcllu leggc

rlal l5 nttr:o 1997, u. 59" e sni-
la leggc rcgionalc 6 agosto li)99. n- 14. "Organizzuzione lcllc lìmzi<»ri tt lit'cllo rtgionule a

locale 1tt'r lu reulizztt:iorv lel clt:Lcnlrunt.'nlo urnmini,tlruti,t o" e smi

VISTI
- il DCA dcl 20 gcnnaio 2020 n. U00() I l{. conccrnentc: ''.{ùtzione in iu clalinititn tlal piune iottn)

"piuno di riorguniz:u:ione, ritlutlilic'uzione e .sviluppo dcl Servizio Sunikrio regiuurle 2019-20) I
ai sensi e pet'gli eflèui dell'art. 2, commu 88 delh L. 191/2009, setondo periodo. Modilìc.he etl
intcgruzioni ul DCA ti00469 dal l1 novemhra 2019 in asib ul ycrhula tlel Turttb di wrifi<tt del
27 novenùre 2019 ';

- la Deliberazione dcl Consiglio dei Ministri 5 nrarzo 2020, con cui è stato disposto, tra I'altro. di
approvare il Piano di Rientro della Regione Lazio adottato dal Commissario ad actfl colì il DCA
u. U0001 8 del 20/01i 20 e rccepito dalla Giunta regionale con la deliberazione n. l2 del 2l gennaio
2020, subordinatamcnte al recepimento, mediante dcliberazione integrativa dclla Ciunta, da
adottarsi entro il termine del 30 marzo 2020 (poi prorogato al 30 giugno 2020), delle utteriori
modifiche richieste dai Ministen Salute cd Economia e Finanze con il parere del 28 genuaio 2020;

- il DCA n. 8l del 25 giugno 2020 chc ha adortato il Piano di rientro denominato "Piano di
riorganizzazione, riqualificazione e sviluppo del Servizio Sanitario Regionale 2019-2021" in
recepimento deltc modifiche richieste dai Ministeri vigilanti con il citato parere del 2ll gennaio
2020 e definito il percorso voltcr a condune la Regione verso la gestione ordinaria della sanità,
previa individuazionc degli indirizzi di sviluppo c qualificazionc da perseguirc:

- la DGR n. 406 del 26i06i2020 rccantc: "Plc.§l d'atto e re(epimento del Piuno tli rientnt
denominato "Piano di riorguni::ttzione, riquulificazionc e sviluppo del Servizio Suniturio
Regionale 2019-2021 " odortato con il Dacreto dcl Commissurio td acta n. 8l del 25 giugno 20)0
tri lini dell'uscikr tlul commissuriumcnto";

- la DGR n. 661 dcl 29/O9t2O2(l rccante. "Attuuzione delle uzioni previste nel Piuno di rientnt
denominato Pitno di riorguniz:(ziona, riquolilitazionc c sviluppo del Servizio Suniturio
Rcgionule 2019-2012 adottato «tn il DC.1 n.lll dcl )5 giugno 2020 e rctepito con la DGR n. 406
dtl 26 giugn )tl)O ':

VISTE
- la legge regionale l2 agoslo 2020. n. I I rccante: ''Lcggc tli tontuhilitii regionalc";
- la legge resionale 29 dicembre 202-3. n.23 recante: "Legge di stuhilirti ragionalc 2024":
- la legge regitltrale 29 dicen-rble 1023 n. 24 rccante: "Bilar<ro di pravisione lìnutt:iurio dcllu

Rtgion e Luzio 20 J 4-)026" ;

VISTI, pcr quantù riguarda lc nomrc in nratcria di autorizzazionc all'cscrcizio c di accreditarucnto

istituzionale:
- la Lcggc Rcgionale 3 marzo 2003. rì. 4, e succ!'ssivc rnodifiche c integrazioni. rrcant§ "Mr?le in

ntttariu di dutori:ztt:i<tttr: ullo raulizztzionc di -\tt ultut c c ull'escrti:io tli uttiyità stlnit.tric ( soLit)
\oniluric. di utLreditonento istitu:iurult' t' dì e((oftli Lo tr.t uuli",

2


